ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v znenf neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatelom: Obec Mel¢ice-Lieskové (obchodné meno)
Melg&ice-Lieskové 119 (sidlo)
00311766 (ICO)
2021079742 (IC DPH)
VUB 922028202/0200(bankové spojenie)
Statutarny organ :Ing. Miroslav Matija3

a

Najomcom:STO-BYT Roman Hrnéar (obchodné meno)
Chocholna -Veléice &.271 913 04 (sidlo)
37 667 637 (1CO)
1045297858 (DIC)
SK 1045297858 1C DPH
............................... (bankové spojenie)

L
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy nachddzajucej sa v obei
Meléice-Lieskové, supisné &islo 444 v k. (.Zemianské Lieskové na pozemku parc. €. 1 zapisana na
Liste vlastnictva ¢.1.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do ndjmu nebytové priestory o celkovej vymere 37 m? a tento ich
do najmu prijima.

2. Najomca bude mat’ na ziklade tejto najomnej zmluvy pravo uzival spologné priestory a sociilne
zariadenie o vymere 12,9 m2.

Néjomea prehlasuje, Z¢ je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne obozndmeny, tieto si
prezrel a boli mu zépisniéne odovzdané, si uZivaniaschopné a mézu slazit’ dohodnutému ucelu najmu.
3. Predmet najmu uvedeny v ¢l 1. bod 1 a 2 bude ngjomcom vyuZivany na nasledovny ucel ako
kadernicky salén a servisné priestory.

4. Predmet n4jmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovednou a kanalizaénou pripojkou, pripojkou
plynu. Stav poéitadiel jednotlivych médif je sicastou zpisnice o odovzdani nebytovych priestorov
najomcovi.Energie ktoré su nemerané,sa budi platit’ pausilne po vzdjomnej dohode.

I
Doba ndjmu, prevzatie predmetu najmu

1. Nijom sa uzaviera na dobu urgitd na 60 mesiacov anajom sa zalina odo dia uginnosti tejto



néklady.

9. Zmluvné strany sa dohodli na fikeli dorudenia zésielok tykajice sa vztahov z nijomnej zmluvy
podla tejto zmluvy s tym, Ze zésielka sa povazuje za dorudend do jeho vlastnych rik, aj ked’ bude
prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzatd. Obdobne to plati pri doruCovani
zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorudovania zasielok pre
najomcu jeChocholna-Veldice ¢.271 a miestom dorudenia zésielok pre prenajimatela je obecny urad
Mel€ice-Lieskové.

10. Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.

11. Néjomca nie je oprdvneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

12. Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajoce
sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo€nosti a predmetu ¢innosti.

13. Najomca je povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatel'ovi na vykonanie
kontroly ucelu pouzivania a na kontrolu uZivanych zariadeni.

14. Ndjomea je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme tabule s jej
umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

15. N4jomgea je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému vniknutiu oséb
do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky elektronickej ochrany) po
predchadzajicom oznameni prenajimatelovi.

16. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rudil najomcu pri vzivani
prenajatych nebytovych priestorov.

17. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v uZivaniaschopnom stave, tym nie sii dotknuté
povinnosti ndjomcu na vykondvanie beZnej 0drZby, priestorov

18.Najomca ma prednostné pravo ndjmu po skonéeni zmluvy za podmienck uréenych obecnym
zastupitel'stvom.

V.
Klicovy rezim

1. Prenajimatel’ odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi kli¢e od vchodu do budovy, v ktorej sa
predmet nijmu nachidza. Prenajimatel’ si ponecha jeden kl'a€ od priestorov najomcu v spolotne
zalepenej obalke, ktory smie pouZit' a vstapit’ do prenajatych priestorov bez sihlasu najomcu len v
pripade vzniku alebo hrozby vzniku 3kody v prenajatych priestoroch. Pouzitie nahradného kitca
oznami ndjomcovi bez zbytoéného odkladu.

2. Vymenu zamku je ndjomca povinny oznamit bez zbytoéného odkladu a zarovefi poskytnit’
prenajimatelovi rezervny kI'i¢ na Ucely uvedené v ¢1. V bod 1).

VL

Skondenie najmu

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa méZe skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved'ou prenajimatel’a podl'a § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Zb.

¢) vypoved’ou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.

d) odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode 3) tohto
¢lanku.



zmluvy.

III.
Vyika ndjomného a ihrada nakladov za spravu, splatnest’ a spdsob platenia

1. Zmluyné strany sa dohodli na vyske ndjomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov
takto:

- podnikatel'ské priestory - 37m? x 14EUR /m* rok 518 EUR

- Spolu ngjomné na rok 518 EUR

2. Zmluvné strany sa dohodli na platenf nakladov za spravu a idrzbu v rozsahu, ktoré budu vyutované
v pomere celkovych nékladov na 1 m? prenajatej plochy s nasobkom celkove] vymery prenajatej
plochy. Tieto naklady predstavujd naklady na spravu, za vodné, stoéné, elektricka energiu, odvoz
odpadu, poistenie a udrzbu priestorov. Ngjomea bude platit’ z4lohu na spravu a sluzby vo vyske 20
EUR za kalendarny §tvrtrok.

3. Najomné a zloha na sluZzby sa plati Stvrtroéne vopred so splatnostou do 10.dila prvého mesiaca
kalendarneho Stvrtroka.

4, Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omegkanie s platenim vo vyske 1. % za kazdy den
omeskania.

IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomea je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel najmu.

2. Najomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, obvyklé upratovacie prace v
spoloénych priestoroch.

3. Najomea je povinny bez zbytofného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu opréav, ktoré
presahuji ramec beznej udrzby. Takisto je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu
$kodu, ktord vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné upravy nebytovych priestorov méze najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatela. V pripade suhlasu s vykonanim Oprav priestorov prenajimatel’ uvedie, ¢iav
akom rozsahu sa bude podielat’ na vynaloZenych nakladoch na stavebné dpravy a akym spdsobom sa
néklady zapoéitaja do uhrady najomného.

5. Najomca mé4 pravo na nahradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat' prenajimatel a
ktoré nevykonal napriek pisomnému ozndmeniu najomeu.

6. Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu siginnost’ pri
umozneni vstupu do predmetu najmu.

7 Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky $kody na majetku prenajimatela , ku ktorym
déjde v désledku prevadzky ndjomcu alebo inou jeho Cinnostou. Prenajimatel’ poveruje najomecu na
uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu nijmu. Naklady na poistenie zodpovednosti za Skodu
za §kodu spdsobendi prevadzkou bude znasat’ nijomca, niklady na poistenie nehnutelnosti za 8kody
spdsobené  zivelnou udalostou budi zndSaC prenajimatelia. Nijomca je povinny poslat
prenajimatelovi képie poistnych zmliv bez zbytoéného odkladu po ich uzavreti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7e nijomca zabezpedi vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona o
poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zo zékona o
ochrane zdravia P'udi, ako aj zo zdkona o prevadzkovani{ vyhradenych technickych zariadeni na vlastné



2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesaénil, ktoré sa bude potitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po doruéeni vypovede v
pripade omedkania ndjomcu s platenim ndjomného o viac ako dva mesiace s platenim ihrady za
najomné a shuzby,

b) trojmesaény, ktora sa bude poéitat” od prvého dita mesiaca nasledujticeho po jej dorueni v pripade,
ak zmluvu o ndjme vypovie druha strana z inych v zmluve predpokladanych dévodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy do .30 dni od pisomného upozornenia, ak zisti, Ze
najomca

a) prenechal na uZivanie nebytové priestory inej osobe bez stuhlasu prenajimatela,

b) ndjomca zaloZi s inou osobou obchodnil spoloénost’ alebo inii pravnickil osobu a nebytové priestory
vloZi ako nepenazny vklad.

4. Najomea je povinny zipisniéne odovzdat’ nebytové priestory do 10 pracovnych dni po ukongeni
najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov prenajimatelovi. Diiom
odovzdania priestorov ndjomca prestava zodpovedat’ za pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z
prenajatych priestorov.

5. V pripade ukongenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet néjmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

6. V pripade predéasného ukonéenia najmu je prenajimatel’ povinny vratit’ nijomcovi prebytok z
vopred zaplateného najmu do 30 dni od odovzdania priestorov. Zaroveti v tejto lehote vykona odpocet
stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre konecné vyuctovanie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaji v pisomnej forme.
2. Stigastou tejto zmluvy je aktualny vypis z obchodného registra oboch zmluvnych stran a zapisnica o
odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi.

3. Tato zmluva sa v neupravenych otizkach spravuje zdkonom &. 116/1990 Zb., Obcianskym
zdkonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujicimi sa na predmet ndjmu.

4. Zmluva nadobiida G&innost’ platnost’ a Ginnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli a
prehlasuji, e zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich slobodnej, vaZne;
a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuji.

Prilchy:

- vypisy z obchodného registra

- Zapisnica o prevzati predmetu najmu
- List vlastnictva &.1

Roman Hrnéar ~ STO-BYT
V Meléiciach-Lieskovom., dna 1.03.2012 Chocholna-Veltice 271
913 04 Chocholna-vellice
Mobil: 0905 735 331
1£0: 37667 6
DIC: 1045297858 .

1€ DPH: SKi045297858  ——

najomeca




